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PRZEWODNICZACEGO RADY MIEJSKIEJ
w MIEDZYBORZU.

Dotyczy:
UZUPELNIENIA BRAKU FORMALNEGO PISMA ZE.0ZONEGO NA POSIEDZENIE
KOMISJI W DNIU 20.lipca.2026r

W zwigzku z omylkowym zlozeniem na posiedzeniu Komisji w dniu 20.lipca.2026 r dokumentu
bez wiasnorecznego podpisu,sktadam podpisany egzemplarz tego samego dokumentu.

Wnosze o potraktowanie niniejszego pisma jako uzupekienia braku formalnego wczesniej
ztozonego dokumentu oraz dolaczenie podpisanej wersji do dokumentacji sprawy i materiatéw
dotyczacych procedury uchwalania planu ogélnego Gminy Miedzybérz.

Jednoczednie podtrzymuje w calo$ci tre$¢ zawartych w nim pytan,uwag i wnioskéw.

W zwiazku z planowanym w dniu 21.lipca.2026r posiedzeniem Rady Miejskiej w Miedzyborzu
oraz procedowaniem uchwaly w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Miedzybérz,zwracam
si¢ z uprzejma prosba o przekazanie Radnym informacji o wplynieciu niniejszego uzupelnienia
przed przystapieniem do glosowania nad przedmiotowa uchwalg.

Prosze rowniez o dotaczenie niniejszego pisma wraz z zatacznikami do dokumentacji prowadzonej
procedury planistycznej

zatacznik:
Podpisany egzemplarz pytan,uwag i wnioskéw
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Bukowina Sycowska, dnia 21 lipca 2026 r.

Do Przewodniczacego
wspoinego posiedzenia Komisji
Rady Miejskiej w Miedzyborzu

WNIOSKI DO PRZEWODNICZACEGO KOMISJI

dotyczace procedowania projektu Planu Ogolnego Gminy Miedzybérz - dzialka nr 81/3, obszar 90UZ i
strefa 24S7

Cel pisma

Celem pisma nie jest zablokowanie catego planu ogélnego. Wnosze o rzetelne wyjasnienie dwéch konkretnych
spraw przed wydaniem opinii przez Komisje: ograniczenia obszaru 90UZ na dzialce nr 81/3 oraz dopuszczenia

szerokiego profilu funkcjonalnego i parametréw w strefie 24SZ obejmujacej teren dzialek ewidencyjnych 82/6 i
82/7.

W zwiazku z procedowaniem projektu Planu Ogélnego Gminy Miedzyborz wnosze o:

1. dopuszczenie mnie do krétkiego wystapienia jako mieszkarica i wlasciciela dziatki nr 81/3 podczas omawiania
punktu dotyczacego planu ogolnego, przed wydaniem stanowiska przez Komisje;

2. przyjecie niniejszego pisma wraz z zatqcznikami i dotaczenie go do dokumentacji posiedzenia Komisji;

3. przekazanie wszystkim czionkom Komisji oraz pozostatym radnym osobnych zestawow pytan skierowanych do
Burmistrza i do projektanta planu;

4. przekazanie pytan Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzybérz oraz projektantowi planu ogélnego z prosha o
udzielenie odpowiedzi podczas posiedzenia;

5. udzielanie odpowiedzi kolejno, pytanie po pytaniu, z podaniem dokumentuy, przepisu, analizy lub mapy stanowiacej
podstawe odpowiedzi:

6. przekazanie pisemnej odpowiedzi na pytania, na ktére nie bedzie mozliwe udzielenie pelnej odpowiedzi podczas
posiedzenia, wraz ze wskazaniem materialéw Zrodlowych;

7. przedstawienie Komisji atrybutéw danych przestrzennych z pliku GML dla jednostek 90UZ, 93SJ i 24S7Z oraz
potwierdzenie, ze dane te sa zgodne z tabelami zamieszczonymi w uzasadnieniu planu;

8. przedstawienie dokumentu zrodtowego, z kiorego pochodzi granica uvkladu ruralistycznego objetego ochrong
konserwatorska obejmujaca dziatke nr 81/3, w tym daty dokumentu, autora, podstawy prawnej i opinii
konserwatora;

9. przedstawienie sposobu wyznaczenia granicy 90UZ na dzialce nr 81/3, w tym informacji, czy granica zostala
wygenerowana automatycznie, czy byla korygowana recznie i przez kogo;

10. przedstawienie poréwnania wszystkich stref SZ, dla kt6rych dopuszczono teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
ze szczegllnym uwzglednieniem stref 6SZ7, 7SZ, 8SZ i 24SZ oraz przyczyn ustalenia dla 24S7 minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%;

11. przedstawienie dokladnego przebiegu strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m w stosunku do strefy
2487 oraz wyjasnienie wplywu tej strefy na przyszle zagospodarowanie terenu;

12. odnotowanie w protokole wszystkich zgloszonych wnioskéw, faktu przekazania pytan oraz informacji, na ktcre
pytania udzielono odpowiedzi, a ktére pozostaly bez odpowiedzi;

13. niewydawanie pozytywnej opinii o projekcie w czedci dotyczacej dziatki nr 81/3 i strefy 24S7 do czasu
przedstawienia odpowiedzi na pytania priorytetowe oraz dokumentéw zrodlowych,
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14. zarekomendowanie Burmistrzowi ponownej analizy i korekty przebiegu 90UZ na dziatce nr 81/3 w zakresie
umozliwiajacym racjonalng kontynuacje zabudowy, w tym lokalizacje 2-3 budynkdéw mieszkalnych zgodnych 7
charakterem wsi;

15. zarekomendowanie usuniecia z profilu dodatkowego strefy 24S7 funkcji ,teren wielkotowarowe] produkcji
rolnej”, a w razie braku zgody - ponownego ustalenia parametréw 24SZ; w szczegblnosci zwiekszenia
powierzchni biologicznie czynnej i ograniczenia skali zabudowy;

16. w przypadku braku mozliwosci wyjasnienia powyzszych kwestii na posiedzeniu - zarekomendowanie odroczenia
opiniowania projektu lub skierowania projektu do korekty w opisanym, ograniczonym zakresie.

Uzasadnienie

Dziatka nr 81/3 jest dziatkq zabudowana domem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym, posiada dostep do uktadu
drogowego i uzbrojenia. Projektowany obszar 90UZ obejmuje jednak tylko ograniczong cze$¢ nieruchomogci.
Jednoczesnie na rysunku uzasadnienia pojawila sie granica uktadu ruralistycznego objetego ochrona konserwatorska,
ktéra - wedlug wiedzy wlasciciela - nie byla wczesniej w czytelny sposéb wskazywana w dostepnych materialach
dotyczacych nieruchomosci.

Nie kwestionuje potrzeby ochrony historycznego ukladu wsi. Oczekuje jednak jasnego wskazania, z jakiego
dokumentu wynika ta granica, od kiedy jest stosowana oraz dlaczego ma prowadzi¢ do tak daleko idacego
ograniczenia mozliwoéci zabudowy dziatki nr 81/3. Sama ochrona ukladu ruralistycznego nie wyjasnia jeszcze,
dlaczego nie mozna dopusci¢ kilku budynkéw dostosowanych skala, forma i usytuowaniem do istniejgcej zabudowy.

Strefa 24SZ obejmuje teren dziatek ewidencyjnych 82/6 i 82/7, ktéry w obowigzujacym MPZP oznaczony jest
symbolem 3RU. W przedlozonych wczesniej pismach wskazano, ze MPZP ogranicza rozbudowe budynkéw
inwentarskich. Plan ogélny nie zmienia tego planu miejscowego automatycznie, lecz wpisanie ,terenu
wielkotowarowe] produkcji rolnej” tworzy kierunek umozliwiajacy w przysztosci wprowadzenie takiej funkcji do
zmienionego MPZP.

Z Aneksu 1 uzasadnienia wynika ponadto, ze dla 24SZ ustalono maksymalng intensywnosé 1, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy 50%, wysoko$¢ 12 m i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jedynie 15%. Dla
stref 6SZ, 7SZ i 8SZ, ktore réwniez obejmujg wielkotowarowa produkcje rolng, wskazano 40% powierzchni
biologicznie czynnej. Réznica ta wymaga konkretnego uzasadnienia.

Radni powinni zna¢ znaczenie profilu podstawowego i dodatkowego strefy 24SZ, rzeczywisty katalog
dopuszczalnych klas przeznaczenia terenu, wplyw strefy sanitarnej cmentarza oraz zakres analiz Srodowiskowych i
konserwatorskich przed wydaniem opinii i przed glosowaniem.

Zataczniki

1. Zakacznik nr 1 - Pytania do Burmistrza Miasta i Gminy Miedzybérz,
2. Zatacznik nr 2 - Pytania do projektanta Planu Ogolnego Gminy Miedzybérz.

;/4")[:07 ..........

(data ztozenia / potwierdzenie wplywu)

Podstawa opracowania: projekt uchwaty i uzasadnienie POG z lipca 2026 r., rysunek uzasadnienia, prognoza
oddzialywania na $rodowisko, obowigzujacy MPZP oraz materialy dotyczace dzialki nr 81/3.
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Bukowina Sycowska, dnia 21 lipca 2026 .

Do Burmistrza
Miasta i Gminy Miedzybérz

ZAEACZNIK NR 1 - PYTANIA DO BURMISTRZA
Projekt Planu Ogélnego Gminy Miedzybérz - dzialka nr 81/3, obszar 90UZ i strefa 24SZ

Sposéb udzielenia odpowiedzi

Prosze¢ o odpowiedzi konkretne, odnoszace sie do wskazanej dziatki lub strefy. W przypadku powotlania sie na
analize, uzgodnienie, opinie lub przepis prosze podac nazwe dokumentu, date, autora oraz miejsce, w ktérym radni
i mieszkancy moga zapoznac sie z jego trescia.

Pytania oznaczone jako priorytetowe powinny - w miare mozliwosci - zosta¢ wyjasnione przed wydaniem opinii
przez Komisje i przed glosowaniem Rady.

I. Odpowiedzialnos¢ za przyjete rozwiazania i cel polityki przestrzennej
1. Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz zna osobiscie sytuacje dziatki nr 81/3 oraz terenu strefy 24SZ, czy opiera
swoje stanowisko wylacznie na materiatach i rekomendacji projektanta?

2. Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz zaakceptowat przebieg 90UZ, granice strefy 93SJ i parametry strefy 24SZ
przed skierowaniem projektu do konsultacji i nastepnie do Rady?

3. Kto podjat ostateczng decyzje o nieuwzglednieniu uwag dotyczacych dziatki nr 81/3 i strefy 24SZ: Burmistrz,
projektant czy pracownik urzedu?

4. Jakie cele publiczne maja zosta¢ osiagniete przez ograniczenie mozliwosci zabudowy dziatki nr 81/3 i jednoczesne
pozostawienie w sasiedztwie mozliwosci wielkotowarowej produkcji rolnej?

5. Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz uwaza, 7e przedstawione rozwiazanie zachowuje réwnowage miedzy
interesem wiasciciela dziatki 81/3, interesem mieszkaricéw sasiednich nieruchomosci oraz interesem podmiotu
prowadzacego produkcje rolng?

II. Strefa 24SZ - decyzja gminy i relacja do obowiazujacego MPZP

6. Pytanie priorytetowe. Dlaczego Burmistrz zaakceptowal wpisanie do profilu dodatkowego strefy 24SZ funkcji
»teren wielkotowarowej produkcji rolnej”?

7. Czy wprowadzenie tej funkcji wynikato z wniosku wiasciciela dziatek 82/6 i 82/7, z propozycji projektanta, z
ustalen Burmistrza czy z innego dokumentu?

8. Czy Burmistrz potwierdza, ze plan ogélny nie zmienia obecnego MPZP automatycznie, ale bedzie wiazacy przy
przysztym sporzadzaniu lub zmianie planu miejscowego?

9. Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz Swiadomie akceptuje, ze wpisanie wielkotowarowej produkcji rolnej do
2457 moze w przysztosci stworzy¢ podstawe do zmiany obecnych ograniczen dotyczacych terenu 3RU?

10. Jakie konkretne przepisy obowiazujacego MPZP dotyczq terenu 3RU oraz czy Burmistrz potwierdza ich aktualne
brzmienie i zakres?

11. Dlaczego w odpowiedziach na uwagi powolywano sie na zgodno$¢ z MPZP, jezeli profil 24SZ moze w
przysztosci umozliwic szerszy sposob zagospodarowania niz obecny plan miejscowy?
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13.

14,
15.

16.

17.

18.

20.

21.

22,

23.

24.

Pytanie priorytetowe. Czy Burmistriz poprze usuniecie z profilu dodatkowego 24S7, funkcji |, teren
wielkotowarowe; produkcji rolnej”, pozostawiajac obecnie prowadzona dzialalnos$¢ w granicach obowigzujacego
MPZp?

Poréwnanie stref rolniczych i parametry 24SZ

Czy Burmistrz otrzymat od projektanta pelne zestawienie wszystkich stref SZ, w ktérych dopuszczono teren
wielkotowarowej produkcji rolnej?

Czy Burmistrz wie, ze w tabeli uzasadnienia funkcje te wskazano co najmniej dla stref 6SZ, 7S7, 8SZ i 24577

Pytanie priorytetowe. Dlaczego dla strefy 24SZ ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 15%, podczas gdy dla stref 65SZ, 7SZ i 8SZ wskazano 40%?

Czy Burmistrz zna podstawe obnizenia wartoéci biologicznie czynnej dla 24SZ ponizej wartosci standardowej
wskazanej dla strefy SZ w rozporzadzeniu?

Czy analizowano wariant zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej w 24SZ do co najmniej 40% oraz
ograniczenia maksymalnej powierzchni zabudowy i intensywnosci?

Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz poprze wariant kompromisowy: pozostawienie obecnej dzialalnosci bez
tworzenia mozliwosci dalszej intensyfikacji poprzez obnizenie parametrow 24S7?

. Wplyw 24S7 na mieszkaricéw, srodowisko i charakter wsi
19.

Czy zlecono analize lokalng dotyczacy zapachdw, halasu, ruchu ciezarowego, gospodarki wodno-$ciekowej i
ryzyka zanieczyszczenia wod w zwigzku z mozliwym rozwojem wielkotowarowej produkcji rolnej?

Czy analizowano faktyczne ucigzliwosci juz odczuwane przez mieszkanicéw Bukowiny Sycowskiej w zwiazku z
obecna produkcja zwierzecy?

Czy przeprowadzono analize wplywu 24SZ na mozliwosé dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej w
sasiedztwie?

Czy oceniano mozliwy wptyw takiej funkcji na wartos¢ sasiednich nieruchomogci, Czy zagadnienie to w ogéle nie
bylo analizowane?

Czy Burmistrz uwaza, ze teren w centrum lub bezposrednim sasiedztwie zabudowanej czesci wsi Jest wlasciwym
miejscem do tworzenia przysztej mozliwosci wielkotowarowej produkcji rolnej?

Pytanie priorytetowe. Jakie konkretne zabezpieczenie w projekcie planu ogélnego chroni mieszkaicow przed
intensyfikacja funkcji uciazliwej w przyszlym MPZP?

V. Dziatka nr 81/3 i obszar 90U7

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Pytanie priorytetowe. Dlaczego Burmistrz zaakceptowal ograniczenie 90UZ na dzialce nr 81/3 mimo
istniejacego domu, budynku gospodarczego, dostepu do drogi i istniejacego uzbrojenia terenu?

Czy Burmistrz otrzymat od projektanta indywidualng analize dzialki nr 81/3? Jezelj tak, prosze wskaza¢ Jjej nazwe
i date.

Czy przy rozpatrywaniu uwagi poréwnano dziatke nr 81/3 z innymi nieruchomog$ciami w Bukowinie, na ktérych
OUZ obejmuje réwniez niezabudowane fragmenty dziatek?

Czy Burmistrz zna faktyczne ograniczenia techniczne dziatki nr 81/3, w tym przebieg infrastruktury i warunki
terenowe, ktére powoduja, Ze nie cala powierzchnia dziatki moze zosta¢ praktycznie zabudowana?

Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz poprze ponowngq analiz¢ i rozszerzenie 90UZ w zakresie pozwalajacym na
logiczna kontynuacje zabudowy o 2-3 domy?

Czy Burmistrz uwaza za sprawiedliwe, ze wlasciciel zabudowanej i uzbrojonej dziatki ma mniejsze mozliwosci
rozwoju niz wlasciciele niektérych terenéw niezabudowanych?
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- Uktad ruralistyczny i przejrzystosé informacji

31. Pytanie priorytetowe. Kiedy Burmistrz po raz pierwszy otrzymat informacje, Ze dziatka nr 81/3 znajduje sie w
granicach ukfadu ruralistycznego objetego ochrong konserwatorska?
32. Z jakiego dokumentu Zr6dtowego gmina zaczerpneta przebieg tej granicy?

33. Dlaczego wiasciciel dzialki nr 81/3 nie zostat w czytelny spos6b poinformowany o znaczeniu tej granicy i jej
wplywie na projektowany QUZ?

34. Czy granica byla wczedniej prezentowana w obowigzujacym MPZP, gminnej ewidencji zabytkéw, studium lub
innym publicznie dostepnym dokumencie?

35. Czy Burmistrz wystapi do konserwatora o jednoznaczne wyjasnienie, czy ochrona ukladu ruralistycznego
wyklucza 2-3 nowe domy, czy jedynie wymaga dostosowania ich formy i usytuowania?

36. Pytanie priorytetowe. Dlaczego ochrona historycznego ukladu wsi ma ogranicza¢ kilka doméw mieszkalnych,
podczas gdy obok pozostawia sie mozliwoéé wielkotowarowej produkcji rolnej i parametr 15% powierzchni
biologicznie czynnej?

VII. Strefa sanitarna cmentarza

37. Czy Burmistrz zna doktadny przebieg strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m w stosunku do dziatek
82/6 1 82/7 oraz catej strefy 24SZ7?

38. Czy gmina uzyskata stanowisko wlasciwego organu sanitarnego dotyczace przyjetych funkcji i parametréw 24SZ?
39. Jakie ograniczenia wynikajace ze strefy sanitarnej zostaly uwzglednione w projekcie?

40. Czy strefa sanitarna wplywa na mozliwo$¢ lokalizacji studni, obiektéw produkcyjnych, zbiornikéw, nowych
budynkéw lub innych urzadzeni na terenie 24S7?

VIil. Konsultacje, uwagi i decyzja przed glosowaniem

41. Czy uwagi dotyczace 81/3 i 24SZ zostaly rozpatrzone odrebnie i merytorycznie, czy zastosowano ogdlne
uzasadnienie odnoszace si¢ do wigkszej grupy uwag?

42. Jakie nowe analizy wykonano po otrzymaniu uwag mieszkacéw?
43. Czy wszystkie dokumenty bedace podstawa nieuwzglednienia uwag zostaly przekazane radnym?

44. Czy Burmistiz dopuszcza autopoprawke tub ponowne skierowanie projektu do korekty w ograniczonym zakresie
obejmujacym 90UZ i 24577

45. Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz zwr6ci sie do Rady o odroczenie glosowania, jezeli projektant nie
przedstawi zrédla granicy ruralistycznej, analizy 90UZ i uzasadnienia parametrow 24S7.?

46. Pytanie priorytetowe. Czy Burmistrz jest gotowy poprze¢ dwa konkretne rozwigzania: racjonalne rozszerzenie
90UZ na dzialce 81/3 oraz usuniecie wielkotowarowej produkcji rolnej z 24SZ albo istotne ograniczenie
parametréw tej strefy?

Whiosek konicowy

Wnosze o udzielenie odpowiedzi podczas posiedzenia Komisji. W zakresie pytan wymagajacych sprawdzenia
dokument6éw prosze o przekazanie odpowiedzi pisemnej wraz z kopiami lub dokladnym wskazaniem dokumentéw
zrédtowych. Prosze réwniez o przekazanie odpowiedzi wszystkim radnym przed podjeciem ostatecznej decyzji w
sprawie planu ogélnego.

(data ozenia / potwierdzenie wptywu)
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Materialy Zrodtowe wykorzystane przy opracowaniu pytan

1. Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Miedzybérz z dnia 8 lipca 2026 r. - zalacznikiem
normatywnym jest dokument GML.

2. Uzasadnienie tekstowe planu ogolnego Gminy Miedzybdrz, lipiec 2026 r., w szczegdlnosci rozdzialy dotyczace
OUZ, ochrony konserwatorskiej, cmentarzy oraz Aneks 1 - wykaz stref planistycznych.

3. Rysunek uzasadnienia planu ogdélnego, skala 1:10 000 - warstwy: uklad ruralistyczny objety ochrong
konserwatorska oraz strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m.

4. Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu ogélnego Gminy Miedzyhorz, maj 2026 r.

5. Uchwata Nr LIV/329/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Bukowina
Sycowska - w zakresie wskazanym w zlozonych wczesniej pismach.

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz rozporzadzenie z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania OUZ (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

7. Pogladowy wydruk z Geoportalu dotyczacy dziatki nr 81/3 - istniejaca zabudowa, uktad drogowy i uzbrojenie
terenu.
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Bukowina Sycowska, dnia 21 lipca 2026 r.

Do projektanta
Planu Ogéinego Gminy Miedzybérz

ZALACZNIK NR 2 - PYTANIA DO PROJEKTANTA PLANU OGOLNEGO

Zakres funkcji strefy 24SZ, dzialka nr 81/3, obszar 90UZ, ochrona konserwatorska i uwarunkewania
sanitarne

Zaloenie pytaﬁt
Pytania nie zakladaja, ze plan 0gblny bezposrednio pozwala na realizacje konkretnej inwestycji. Ich celem jest

ustalenie, jakie funkcje plan ogolny dopuszcza jako kierunek dla przysztych planéw miejscowych, jakie analizy
. . wykonano oraz dlaczego dziatke nr 81/3 i strefe 24SZ uksztattowano w obecny Sposob.

Informacja porzadkujaca oznaczenia

| Oznaczenie | Znaczenimanalizowanej sprawie
81/3 _ numer dziatki ewidencyjnej - zabudowanej domem i |

budynkiem gospodarczym

90Uz - obszar uzupe}nie@abudowy obejmujgcy czesé dziatki |
81/3

9381 strefa wieﬁnkcyjna z zabudowa mieszﬁiow;'
jednorodzinng obejmujaca teren dziatki 81/3

| 82/6182/7 - numery dziatek ewidencyjnych objetych analizowanq—
strefg 24S7

| 3RU - o sy_rnbOIEenu w obowia(zuquym MPZP, a nie numer |
dziatki

2457 strefa  wielofunkcyjna z  zabudowa zagﬁ)wq w

L projekcie planu ogélnego

Zestawienie poréwnawcze wynikajace z Aneksu 1 uzasadnienia

|—Stha [ Wielkotowarow } Intensywnos¢ Zabudowa [%] ]Wysokos’é [m] PBC [%]
a produkcja
rolna
652 ek 1 50 12 40
7sz |k 1 50 12 40
8z tak 1 50 12 40
2487 | tak _|1 50 12 15

Uwaga: tabela przedstawia strefy widoczne w dostepnych fragmentach Aneksu 1. Projektant powinien wskaza¢ pelna
liste wszystkich stref z takim profilem i potwierdzi¢ dane w pliku GML.
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I. Dokumentacja zrodtowa, plik GML i zgodnos¢ materiatéw

1. Pytanie priorytetowe. Czy projektant potwierdza, ze normatywna tre$¢ planu ogélnego znajduje sie w pliku GML
stanowigcym zalacznik do uchwaly, natomiast rysunek i uzasadnienie majq charakter informacyjny?

2. Pytanie priorytetowe. Prosze przedstawi¢ atrybuty z pliku GML dla 90UZ, 93SJ i 24SZ oraz potwierdzi¢ ich
pelng zgodno$¢ z tabelami i mapami przekazanymi radnym.

3. Czy udostepniony radnym plik GML jest tg sama wersja, ktora byta przedmioterh konsultacji i uzgodniefi? Prosze
podac identyfikator wersji oraz date ostatniej modyfikacji.

4. Czy w dokumentacji prac planistycznych znajduje sie wykaz recznych korekt stref i OUZ dokonanych po
automatycznym wygenerowaniu danych?

5. Czy wszystkie opinie i uzgodnienia odnoszg sie do tej samej wersji projektu, ktéra jest przedstawiana Radzie do
uchwalenia?

6. Pytanie priorytetowe. Czy w tabeli profilu 245Z dwukrotne wpisanie ,,terenu ustug” jest bledem redakcyjnym,
bledem danych GML czy zamierzonym zapisem? Prosze wskaza¢ prawidtowa tresé.

Il. Metoda wyznaczenia 90UZ na dziatce nr 81/3

7. Pytanie priorytetowe. Jakie konkretne kroki i parametry rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. zastosowano przy
wyznaczaniu 9OUZ na dzialce nr 81/37?

8. Pytanie priorytetowe. Czy pierwotna granica OUZ zostala wygenerowana automatycznie, a nastepnie zmieniona?
Jezeli tak - prosze pokazac granice pierwotng i koricowa oraz uzasadni¢ kazda korekte.

9. Czy dziatka nr 81/3 zostala objeta analizg indywidualng, czy jedynie analiza calego zespotu zabudowy?
10. Jakie budynki przyjeto jako tworzace obszar zabudowy bedacy podstawa algorytmu QUZ?
11. Czy do analizy wlaczono wszystkie istniejace budynki na dziatce 81/3 i dziatkach sasiednich?

12. Czy uwzgledniono dostep do drogi, ksztalt dzialki, uzbrojenie, przebieg infrastruktury telekomunikacyjnej,
warunki wodne i istniejacy budynek gospodarczy?

13. Czy wykonano wariant obejmujacy wieksza czes¢ dziatki 81/3, a jezeli tak - dlaczego zostat odrzucony?

14. Pytanie priorytetowe. Co konkretnie z punktu widzenia fadu przestrzennego uniemozliwia rozszerzenie 90UZ w
zakresie pozwalajgcym na 2-3 domy w logicznym ciggu zabudowy?

15. Czy poréwnano procent powierzchni dziatki 81/3 objety OUZ z analogicznym wskaznikiem dla innych
zabudowanych dzialek w Bukowinie Sycowskiej?

16. Prosze wskaza¢ co najmniej trzy poréwnywalne dziatki oraz obiektywne réznice, ktore uzasadniaja odmienne
wyznaczenie OUZ.

17. Pytanie priorytetowe. Czy projekitant rekomenduje ponowna analize 90OUZ po przedstawieniu danych o
uzbrojeniu i faktycznym zagospodarowaniu dziatki?

lll. Uktad ruralistyczny objety ochrona konserwatorska

18. Pytanie priorytetowe. Jaki dokladnie dokument Zrodtowy okredla granice ukiadu ruralistycznego obejmujaca
dziatke nr 81/3?

19. Prosze podac nazwe opracowania, autora, date sporzadzenia, organ zatwierdzajacy oraz podstawe prawna.

20. Czy granica wynika z gminnej ewidencji zabytkow, wojewddzkiej ewidencji, decyzji konserwatorskiej, studium
konserwatorskiego czy innego materiatu?

21. Czy granica ta obowigzywala przed rozpoczeciem prac nad planem ogélnym, czy zostata po raz pierwszy
wprowadzona lub odwzorowana podczas sporzadzania obecnego uzasadnienia?

22, Czy przebieg granicy byt przedmiotem odrebnego uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkdw?
23. Czy istnieje opinia konserwatora odnoszaca sie bezposrednio do dziatki nr 81/3?

24. Pytanie priorytetowe. W jaki konkretny sposob ochrona uktadu ruralistycznego wptyneta na granice 90UZ?

=
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i
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25.

26.

27.

28.

30.

31.

32.

33.

34.

Czy ochrona ruralistyczna wyklucza nowa zabudowe, czy jedynie nakazuje zachowanie skali, linii zabudowy,
geometrii dachéw, materiatéw i ukladu przestrzennego?

Pytanie priorytetowe. Jakie wartoici historyczne zostalyby naruszone przez 2-3 budynki mieszkalne
dostosowane do istniejacej zabudowy?

Czy projektant analizowal wariant powiekszenia OUZ z jednoczesnym wprowadzeniem wymogéw chronigcych
charakter ukladu ruralistycznego?

Dlaczego granica ukfadu ruralistycznego jest prezentowana na rysunku uzasadnienia, ale jej zrédlo i skutki dla
konkretnych dzialek nie zostaty opisane w sposob czytelny dla wlascicieli?

. Profil podstawowy i dodatkowy strefy 2457
29,

Pytanie priorytetowe. Prosze podac petny profil podstawowy i dodatkowy strefy 24SZ dokladnie w brzmieniu
wynikajacym z pliku GML.

Ktore elementy profilu wynikaja obowiazkowo z charakterystyki strefy SZ w rozporzadzeniu, a ktére zostaty
wybrane indywidualnie przez gmine?

Czy projektant potwierdza, Ze ,teren infrastruktury technicznej” nalezy do profilu podstawowego strefy SZ, a nie
do profilu dodatkowego 24S7°?

Jak nalezy rozumie¢ ograniczenie infrastruktury technicznej wynikajace z przypisu do zalacznika nr 1
rozporzadzenia - w szczeg6lnosci limit 5000 m? dla innych terenéw infrastruktury technicznej?

Pytanie priorytetowe. Czy 24SZ obejmuje ,teren biogazowni”? Dostegpna tabela go nie wskazuje. Prosze
jednoznacznie potwierdzi¢, czy przyszty MPZP zgodny z 24SZ moze dopusci¢ biogazownie.

Prosze przedstawi¢ pelny wykaz klas przeznaczenia nizszego poziomu mieszczacych sie w kazdej funkeji profilu
24S7.

V. Funkcja ,teren wielkotowarowej produkcji rolne;j”

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

VI.
43.

44.

Pytanie priorytetowe. Jakie rodzaje inwestycji i dziatalnosci mieszcza sie w klasie , teren wielkotowarowej
produkcji rolnej” oraz odpowiadajacych jej klasach nizszego poziomu?

Czy w ramach tej funkcji moga by¢ planowane fermy trzody chlewnej, drobiu lub bydta o duzej skali, magazyny
pasz, silosy, budynki inwentarskie i obiekty pomocnicze?

Czy sam plan og6lny ogranicza liczbe zwierzat, DIP, wietko$¢ produkcji albo minimalna odlegtos¢ od doméw
mieszkalnych?

Jakie ograniczenia dla takiej funkcji wynikaja wylacznie z parametrow: intensywno$¢ 1, zabudowa 50%,
wysoko$¢ 12 m i powierzchnia biologicznie czynna 15%?

Pytanie priorytetowe. Dlaczego funkcje t¢ przypisano wlasnie do 24SZ w sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j?

Czy funkcja wynika wylacznie z istniejacego sposobu uzytkowania i obowiazujacego MPZP, czy stanowi
$wiadome poszerzenie przysziych mozliwosci?

Czy przeanalizowano wariant strefy SZ bez wielkotowarowej produkcji rolnej, ktéry zachowatby zwykla
zabudowe zagrodowa i produkcje w gospodarstwach rolnych?

Pytanie priorytetowe. Jezeli gmina nie planuje dalszej intensyfikacji produkcji, po co wpisano te funkcje do
profilu dodatkowego?

Funkcja ,teren ustug”

Jakie klasy ustug nizszego poziomu moga by¢ dopuszczone w przyszlym MPZP na podstawie ogolnego zapisu
»teren ushug” w 24SZ7?

Czy profil obejmuje tylko ushugi lokalne i nieucigzliwe, czy réwniez ushugi magazynowe, transportowe,
warsztatowe, logistyczne lub inne generujace hatas i ruch ciezarowy?
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45. Czy plan ogolny zawiera mechanizm ograniczajacy skale i uciazliwo$¢ ushug w 24S7?

46. Dlaczego nie wybrano wezszych, nazwanych klas ustug odpowiadajacych rzeczywistym potrzebom terenu?

47. Czy dwukrotne wystapienie ,terenu ustug” w tabeli ma jakiekolwiek skutki prawne lub techniczne?

VII. Funkcje ,teren wéd” i ,teren zieleni naturalnej”

48. Jakie klasy nizszego poziomu obejmuje ,teren wod” w profilu 24SZ7?

49. Czy zapis dotyczy wylacznie ochrony istniejgcych ciekéw i zbiornikéw, czy pozwala planowac nowe stawy,
zbiorniki retencyjne i urzadzenia wodne?

50. Czy ,teren wod” moze obejmowac zbiomiki o funkcji technologicznej lub zwiazanej z obstugg produkeji, czy
takie wykorzystanie jest wykluczone?

51. Jakie znaczenie praktyczne ma ,teren zieleni naturalnej” w 24SZ przy minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacej 15%?

52. Czy funkcje wéd i zieleni zostaty wprowadzone w celu ochrony konkretnych elementéw przyrodniczych? Prosze
wskaza¢ ich polozenie i powierzchnie.

VIII. Poréwnanie stref 6SZ, 7SZ, 85Z i 2452 L

53. Pytanie priorytetowe. Prosze wskaza¢ wszystkie strefy SZ w gminie, w ktérych dopuszczono wielkotowarowg
produkcje rolna, i wyjasni¢ kryteria wyboru kazdej z nich.

54. Czym rozni sie stan faktyczny i otoczenie stref 6SZ, 7SZ i 8SZ od strefy 24S7?

55. Pytanie priorytetowe. Dlaczego 2457 ma tylko 15% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, podczas gdy
657, 757 1 8SZ maja 40% przy takich samych warto$ciach intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci?

56. Na jakiej podstawie prawnej i planistycznej obnizono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla
24SZ ponizej wartosci standardowej dla strefy SZ7?

57. Czy wskazana podstawa wynika z obecnego MPZP? Prosze poda¢ konkretny paragraf i warto$¢ obowigzujacg dla
terenu 3RU.

58. Czy przeprowadzono oceng, jak 15% powierzchni biologicznie czynnej wplynie na retencje, sptyw
powierzchniowy, krajobraz i sasiednie nieruchomosci?

59. Pytanie priorytetowe. Czy projektant rekomenduje ujednolicenie 24SZ ze strefami 6SZ-8SZ przez zwiekszenie
powierzchni biologicznie czynnej do 40%?

IX. Relacja planu ogélnego do MPZP i przyszte skutki

60. Pytanie priorytetowe. Czy projektant potwierdza, ze przyszty MPZP musi by¢ zgodny z profilem i parametrami .
planu ogélnego, a wiec wpisanie funkcji do 24SZ tworzy mozliwos¢ uwzglednienia jej w przysziej zmianie planu
miejscowego?

6

—

. Czy przyszly MPZP moze pozostawi¢ obecne ograniczenia dla 3RU mimo szerokiego profilu 24SZ?

62. Czy szeroki profil 24SZ ulatwia péZniejsze usuniecie obecnych ograniczed, nawet jesli nie powoduje ich
automatycznego uchylenia?

63. Czy w uzasadnieniu planu ogélnego opisano te zmiane kierunku oraz jej potencjalne konsekwencje dla
mieszkancow?

64. Dlaczego nie zastosowano profilu, ktory odzwierciedlalby obecne ograniczenia MPZP i jednocze$nie nie
blokowat istniejacej legalnej dziatalnosci?

X. Ochrona srodowiska, krajobrazu i prognoza oddziatywania

65. Czy prognoza oddzialywania zawiera analize odnoszaca sie indywidualnie do 24SZ, czy jedynie ogdlna ocene
wszystkich stref SZ?

i
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67.

68.

69.
70.

71.

72.

XI.
73.

74.
75.
76.
77.

. Pytanie priorytetowe. Gdzie w prognozie przeanalizowano ryzyko odorowe, hatas, ruch clezarowy i mozliwe

zanieczyszczenie wod zwigzane z wielkotowarowa produkcja rolng w 24SZ?

Czy autor prognozy otrzymat informacje o aktualnej skali produkcji zwierzecej i skargach lub odczuwanych
ucigzliwosciach mieszkancow?

Dlaczego prognoza stwierdza brak nowych funkcji mogacych negatywnie oddziatywac, jezeli profil 24SZ zawiera
funkcje szersza niz obecne ograniczenia MPZP wskazane w pismach mieszkafcow?

Czy analizowano kumulacje oddzialywan istniejacej produkgji i potencjalnej przyszlej rozbudowy?

Czy rozwazono rozwigzania alternatywne: usuniecie funkcji wielkotowarowej, zwiekszenie PBC, obnizenie
intensywnosci lub zmniejszenie strefy?

Czy w strefie 24SZ uwzgledniono polozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz konkretne zakazy
wynikajgce z aktu ustanawiajacego ten obszar?

Jak oceniono wplyw 24SZ na krajobraz kulturowy i historyczny charakter Bukowiny Sycowskiej?

Strefa ochrony sanitarnej cmentarza

Pytanie priorytetowe. Prosze pokaza¢ na mapie dokladny przebieg strefy sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m
wzgledem 24SZ i dzialek 82/6 oraz 82/7.

Jakie przepisy i ograniczenia sanitarne zastosowano przy ustalaniu strefy i jej parametréw?
Czy analizowano lokalizacje istniejacych lub planowanych studni i uje¢ wody w otoczeniu?
Czy wlasciwy organ sanitarny uzgodnit profil i parametry 24SZ bez uwag?

Czy strefa sanitarna ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw inwentarskich, zbiornikéw, urzadzen wodnych lub
infrastruktury technicznej?

Xll. Rozpatrzenie uwag i mozliwosé korekty projektu

78.

79.
80.
81.

82.

83.

84.

Czy po otrzymaniu uwag dotyczacych 81/3 i 24SZ wykonano nowa analize, czy jedynie podtrzymano
wczesniejsze zatozenia?

Prosze przedstawic notatke, analize lub karte rozpatrzenia uwagi dotyczacq kazdego z podniesionych argument6w.
Czy projektant przekazat Burmistrzowi warianty alternatywne i skutki ich przyjecia?

Pytanie priorytetowe. Czy projektant widzi mozliwos¢ korekty 9OUZ na dzialce 81/3 bez naruszenia zasad
wyznaczania OUZ i ochrony ruralistycznej?

Pytanie priorytetowe. Czy projektant widzi mozliwo$¢ usuniecia wielkotowarowej produkcji rolnej z 24SZ bez,
naruszenia prawa i bez likwidacji obecnie legalnej dziatalnosci?

Jezeli usuniecie funkgji nie jest rekomendowane, jakie minimalne zmiany parametréw projektant proponuje, aby
realnie ograniczy¢ przyszia intensyfikacje?

Pytanie priorytetowe. Czy projektant rekomenduje odroczenie uchwalenia projektu do czasu wyjasnienia Zrodta
granicy ruralistycznej, réznicy PBC 15/40% i wplywu strefy sanitarnej cmentarza?

Whiosek koncowy

Whnosze o udzielenie szczegétowych odpowiedzi, a w przypadku pytan dotyczacych danych, analiz i uzgodnien - o
wskazanie lub przedstawienie dokumentéw zrodtowych. Odpowiedzi powinny pozwoli¢ radnym oceni¢ rzeczywisty
zakres przysztych mozliwosci inwestycyjnych w 24SZ oraz zasadno$¢ ograniczenia 9OUZ na dziakce nr 81/3,

(data zlozenia / potwierdzenie wptywu)
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Materiaty Zrédtowe wykorzystane przy opracowaniu pytan

1. Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Miedzyborz z dnia 8 lipca 2026 r. - zatacznikiem
normatywnym jest dokument GML.

2. Uzasadnienie tekstowe, planu ogélnego Gminy Miedzybérz, lipiec 2026 r., w szczegolnosci rozdzialy dotyczace
OUZ, ochrony konserwatorskiej, cmentarzy oraz Aneks 1 - wykaz stref planistycznych.

3. Rysunek uzasadnienia planu ogélnego, skala 1:10 000 - warstwy: uklad ruralistyczny objety ochrona
konserwatorska oraz strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m.

4. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego Gminy Miedzybérz, maj 2026 r.

5. Uchwata Nr LIV/329/2023 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Bukowina
Sycowska - w zakresie wskazanym w ztozonych wczesniej pismach.

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 0golnego
gminy (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz rozporzadzenie z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania OUZ (Dz.U. z 2024 1. poz. 729).

7. Pogladowy wydruk z Geoportalu dotyczacy dzialki nr 81/3 - istniejgca zabudowa, uklad drogowy i uzbrojenie
terenu.
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